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哈特曼大学城





国家概况：

面积：344km2

首都：圣乔治

语言：英 语

人口：约11万人
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国家亮点：

- 加勒比海罕有很少受飓风袭击的美丽岛国；

- 气候宜人，年均26度，民风淳朴，治安良好；

- 英联邦成员国，采用英国普通法，法治保障；

- 加勒比共同体、东加勒比区域、美洲组织成员国；

- 唯一护照免签中国的全球快速投资入籍公民国家；

- 加勒比投资公民计划中唯一的美国E2贸易协约国；

- 简单低税率，全球收入、资本利得、遗产均不征税；

- 投资环境自由，是世界上最开放的离岸区域中心之一。
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与世界的连结：

格林纳达均有航班直达美国纽约、迈阿密、亚特兰大、

夏洛特及英国伦敦、德国法兰克福、加拿大多伦多、

加勒比海各岛屿。

从欧洲直飞格林纳达大约九个多小时，从美国迈阿密

直飞格林纳达仅三个多小时，且每周有多个航班密切

连接着欧、美、加与格林纳达。
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格林纳达美丽的沙滩、奇妙的自然景观、

极具特色的人文、世界瞩目的环保生态和

悠闲而放松的生活环境，因而被电影《加

勒比海盗》列为必选取景地之一。
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格林纳达面对疫情，处理果断，被美国评为安全的旅游目的地，成为美、

英、加拿大名人富豪最爱的理想居住地之一。

1富人的世外桃源
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2013年，格林纳达政府通过《投资公民法案》(2013 CBI Act No. 15)。

2019 年，格林纳达修订了《投资公民法》，允许 220,000 美元（共享产权）的房地产

投资作为合格项目的最低门槛。

格林纳达投资入籍法案：



身份优势一： 2



身份优势二: 英联邦成员国，可享特殊权益 2



身份优势三：入读当地医学院，到美国当医生
格林纳达的圣乔治大学为世界著名医科大学，每年申请到美国住院医师的医科毕业生，以圣乔

治大学医学院最多。由于该医学院学费比美国便宜一半，故就读学生超过三分之一为美国人，

毕业生基本都能拿到美国行医执照。
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身份优势四：享受当地大学教育福利

圣乔治大学培养出来的美国医生比世界上任何一所大学都多。如果希望子女以格林纳达公民

身份入读圣乔治大学，一年后便可享受学费减免高达百分之九十的福利。
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格林纳达身份在加勒比地区投资移民计划中，在透明度、教育福利、护照认受性

等方面得分均最高，排名第一；被英国《金融时报》评为理想的第二国籍、第二

身份选择方案。
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美国驻巴巴多斯暨东加勒比地区大使Taglialatela

高度赞扬格林纳达的投资移民计划，也是全球所有

快速投资移民计划中，唯一受到美国肯定的国家。

因此格林纳达从不参与快速投资公民国家中常见的

降价优惠。

美国的支持进一步提升了格林纳达的护照地位和国

际形象，确保格林纳达投资公民享有通过E2签证的

方式申请在美国长期工作、生活居住的特殊待遇。

2

来源：
https://caribbeannewsservice.com/us-praises-grenada-for-due-diligence-on-cbi/

https://www.caribbeannewsglobal.com/us-ambassador-applauds-grenada-and-jrcc-for-due-diligence-in-cbi/

https://caribbeannewsservice.com/us-praises-grenada-for-due-diligence-on-cbi/
https://caribbeannewsservice.com/us-praises-grenada-for-due-diligence-on-cbi/
https://www.caribbeannewsglobal.com/us-ambassador-applauds-grenada-and-jrcc-for-due-diligence-in-cbi/


在加勒比海快速投资入籍国家中，唯一的美国E2条约国——格林纳达公民可申请长达五年的

E2投资人签证，可以在美国开公司、经营生意或收购美国企业等，配偶及子女也可一同在美

生活居住。

E2签证的优势：

> 无居住时间要求；

> 可无限次数续期；

> 没有名额限制、不用排期等待；

> 审批时间特快，3-6个月即可办妥；

> E2签证持有人的未成年子女可享受美国教育福利，配偶

可在美国申请工作。
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祖父母 父母 配偶 子女 (双方)兄弟姐妹

身份优势八：一个家庭申请，四代受益 2
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格林纳达护照免签国家地区*(以中国申请人获得格林纳达公民护照后）

国 家

1 阿尔巴尼亚 A/B

2 安道尔共和国

3 安哥拉 A

4
安巴

5 阿根廷

6 亚美尼亚 落地签

7 澳大利亚 电子签

8 奥地利

9 巴哈马群岛

10 巴林岛 电子签

11 孟加拉国国

12 巴巴多斯

13 比利时

14 伯利兹城

15 贝宁 电子签/落地签

16 玻利维亚 落地签

17 波黑

18 博茨瓦纳

19 巴西

20 文莱 A/B

21 保加利亚

22 柬埔寨 落地签

23 佛德角 落地签

24 智利

25 中国

26 哥伦比亚

27 科摩罗 落地签

28 哥斯达黎加

29
科特迪瓦

A/B

30 克罗地亚

31 古巴

32 塞浦路斯

33 捷克共和国

国 家

34 丹麦

35 吉布提 电子签

36 多米尼加岛

37 多米尼加共和国

38 厄瓜多尔

39 埃及 落地签

40 赤道几内亚 中国护照严禁进入(新
冠疫情)

41 爱沙尼亚

42 斯威士兰

43 埃塞俄比亚 电子签

44 斐济

45 芬兰

46 法国

47 加蓬 电子签

48 冈比亚

49 格鲁吉亚 电子签

50 德国

51 希腊

52 几内亚 A/B

53 几内亚比绍 落地签

54 圭亚那

55 海地

56 匈牙利

57 冰岛

58 印度 电子签

59 印度尼西亚

60 伊朗 落地签

61 爱尔兰

62 以色列

63 意大利

64 牙买加

65 约旦 落地签

国 家

66 肯尼亚

67 基里巴斯

68 北韩 中国护照可进入2日(

指定地区)

69 南韩

70 科威特 中国/香港特区护照严
禁进入(新冠疫情)

71 吉尔吉斯斯坦 电子签

72 老挝 电子签/落地签

73 拉脱维亚

74 黎巴嫩 A/B

75 莱索托

76 列支敦士登

77 立陶宛

78 卢森堡公国

79 马达加斯加岛 电子签/落地签

80 马拉维

81 马来西亚

82 马尔代夫 落地签

83 马耳他

84 毛里塔尼亚 落地签

85 毛里求斯

86 密克罗尼西亚

87 摩尔多瓦

88 摩纳哥

89 黑山共和国

90 摩洛哥 A/B

91 莫桑比克 落地签

92 缅甸 A/B

93 尼泊尔 落地签

国 家

94 荷兰

95 尼加拉瓜 落地签

96 挪威

97 阿曼 A/B

98 巴基斯坦 电子签

99 帕劳共和国 落地签

100 巴拿马

101
巴布亚新几内亚

快捷旅客许可

102 秘鲁

103 菲律宾 香港特区护照严禁进入(新
冠疫情)

104 波兰

105 葡萄牙

106 卡塔尔 电子签

107 罗马尼亚

108 俄罗斯

109 卢旺达 电子签/落地签

110 圣基茨和尼维斯

111 圣卢西亚岛

112 圣文森特和格林纳
丁斯

113 萨摩亚 落地签

114 圣马力诺

115 圣多美和普林西比 电子签

116 沙特阿拉伯 A/B

117 塞内加尔 落地签

118 塞尔维亚

119 塞舌尔 落地签

120 塞拉利昂 落地签

121 新加坡

122 斯洛伐克
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国 家
123 斯洛文尼亚
124 所罗门群岛 落地签
125 索马里 落地签
126 南非 B，但中国护照严禁进入

(新冠疫情)
127 南苏丹 电子签
128 西班牙
129 斯里兰卡 电子签
130 苏里南
131 瑞典
132 瑞士
133 塔吉克斯坦 电子签
134 坦桑尼亚
135 泰国 A/B
136 东帝汶 落地签
137 多哥 落地签
138 汤加 A/B
139 特立尼达和多巴哥
140 突尼斯 A/B
141 土耳其 电子签
142 图瓦卢 落地签
143 乌干达
144 乌克兰
145 英国及皇家属地
146 乌拉圭
147 乌兹别克斯坦
148 瓦努阿图
149 梵蒂冈城
150 委内瑞拉
151 越南 B，但中国护照严禁进入

(新冠疫情)
152 赞比亚
153 津巴布韦

未被承认或部分被承认的国家

地 区
154 阿尔察赫共和国 A
155 科索沃
156 北塞浦路斯
157 巴勒斯坦
158 索马里兰 落地签
159 南奥塞梯
160 德涅斯特河沿岸

附属自治地区

地 区

荷兰

173 阿鲁巴岛

174 荷兰加勒比区

175 库拉索

176 荷属圣马丁

新西兰

177 库克群岛

178 纽埃岛

英国

179 亚克罗提利与德凯利亚

180 安圭拉岛

181 百慕大群岛

182 英属维京群岛

183 开曼群岛

184 直布罗陀

185 蒙特色拉特岛

186 皮特凯恩群岛

187 阿森松岛 电子签，但中国护照严禁进入

188 圣赫勒拿 电子签

189 特克斯和凯科斯群岛

地 区

中国

161 中国香港特别行政区

162 中国澳门特别行政区

丹麦

163 法罗群岛

164 格陵兰

法国

165 法属圭亚那

166 法属玻里尼西亚

167 法属西印度群岛

168 马约特岛岛

169 新喀里多尼亚

170 留尼汪

171 圣皮埃尔和米克隆

172 瓦利斯和富图纳

附属和自治地区

免签国家

注：绿色为格林纳达护照需要办理签证，但A为中国护照不用签证；B为香港特区护照不用签证。免签类型包括电子签/落地签。
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美国十年多次签证 加拿大四年多次签证
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疫情期间获发中国入境签证 香港企业家签证
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哈特曼大学城开发商Hartman Education Enterprise所属哈特曼教育集团

以卓越的记录和无与伦比的服务而自豪。在格林纳达投资公民计划范围内，提

供从投资咨询、购买合格单位(或共享)、和通过旗下市场代理申请获得公民身

份、税务规划和融资贷款以及海外资产配置的一站式服务。

作为一家全资拥有的香港上市公司的背景，处于影响市场的独特地位，而

哈特曼大学城项目仅仅是一个开始。欢迎那些渴望为客户提供独特且可观回报

的伙伴一同加入庞大的代理网络合作。

关于发展商：



格林纳达政府官网大学城项目获准的公示(1)

来源: https://www.cbi.gov.gd/grenada-real-estate/



来源: https://www.cbi.gov.gd/grenada-real-estate/

格林纳达政府官网大学城项目获准的公示(2)



项目批文：



来源: https://www.cbi.gov.gd/grenada-citizenship/marketing-agents/

政府官网指定哈特曼教育为市场代理的公示(1)



来源: https://www.cbi.gov.gd/grenada-citizenship/marketing-agents/

政府官网指定哈特曼教育为市场代理的公示(2)



官方市场代理许可执照



哈特曼项目全球总代理授权证书



格林纳达政府官网关于本地代理律师的公示(1)

来源: https://www.cbi.gov.gd/grenada-citizenship/local-agents/



来源: https://www.cbi.gov.gd/grenada-citizenship/local-agents/

格林纳达政府官网关于本地代理律师的公示(2)



格林纳达本地代理律师对本项目的法律意见：







项目建设照片：









来源: https://www.youtube.com/watch?v=r8sbQ0Rgd28&t=100s

格林纳达官方对哈特曼大学城的支持：



格林纳达投资移民的法律依据：

中文翻译法案原文



格林纳达护照续期的规定：

中文翻译法案原文



⚫ 协办加勒比共同体自由流动证；

⚫ 凭此证在安提瓜、圣基茨、多米尼克、圣文森

特、圣卢西亚、牙买加、格林纳达、巴巴多斯、

特尼立达、苏里南、圭亚那、伯利兹等中美洲及

加勒比地区等12个国家自由工作、经商和居住

生活；

⚫ 拥有1个格林纳达身份，等于移民12国！

*其它配套服务，请与授权代理接洽了解。
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哈特曼大学城
格林纳达，您安全的避风港

发展商哈特曼教育集团凭藉丰富的经验及广泛的资源，旨

在将哈特曼大学城打造为一个集公寓、酒店、度假、娱乐

及学习功能为一体的文化旅游的地标式综合体，为数以千

计的国际学生家庭及每年数以十万计的高端欧美游客群体

提供一个舒适、环保、绿能的居住氛围。

同时也透过专业的服务，在协助客户赴美长期居住、区域

自由流动、资产配置等方面，实现身份价值的最大化。
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哈特曼大学城及哈特曼度假村，于加勒比独有海岛风情中尽享

集教育、娱乐、度假于一体的文化旅游生活。

格林纳达哈特曼大学城及哈特曼度假村
项目鸟瞰图
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哈特曼大学城项目经过格林纳达政府严格审核，于2021年3月获批为

合资格投资公民入籍项目，只需投资22万美元购买大学城公寓，全家

四代便可申请格林纳达投资公民身份。项目现在建，预计两年内开始

运营。
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项目位于美丽的哈特曼海湾，占地148英

亩，距离首都国际机场仅十分钟车程，毗

邻著名的圣乔治大学，附近有免费穿梭巴

士直通大学。
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项目特色：

租赁管理、出售一站式服务

获国际大奖顶尖设计作品

房产融资大大降低投资成本

独立产权可享稳健租金回报

信息公开，方便了解项目进展

共享房产到期可独立出售

罕有学生公寓的护照项目

无需登陆，全家获得公民身份
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哈特曼大学城及度假村项目在2021年房地产设计最高评选的美国TITAN房产设计总评选中，获得概念、

物业发展、城市设计三项铂金大奖，势将成为格林纳达未来文化旅游的地标。
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项目充分利用了自然通风和自然采光，辅以太阳能集成发电技术，

再加上地源热泵系统，使项目能够实现光、电和地热能之间的有

效转换，为格林纳达及加勒比地区树立一个绿能发展的典范。

项目毗邻国家公园，设计考虑到湿地管理、红树林保护、

增强鸽子栖息地、海洋资源与周围自然环境共生的可持续

性，最大程度地减少废物和碳排放，打造真正的零碳节能

的大型生态小区。

4环保生态、绿意盎然



Master Plan of University Town
哈特曼大学城总规划

大学教学区 医疗中心学生生活区 商业区 度假酒店区

4医疗中心

大学教学区

学生生活区

商业区

度假酒店区



学生公寓
（一期）

酒店公寓
（二期）

度假村
（三期）
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哈特曼大学城
首推绿谷学生公寓（22万共享产权）

哈特曼大学城

学生公寓
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学生公寓独具匠心

Ⅰ.绿谷学生公寓(左图)
共享产权

Ⅱ.滨海学生公寓(右图)
独立产权
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I. 绿谷学生公寓
22万美元(共享产权) 4



绿谷学生公寓惬意舒适

- 60m2 简约设计

- 海景退台阳台

- 全新时尚装修

- 智能大学社区

- 自然人文生态
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学生公寓 4



绿谷学生时尚生活区 4



II. 滨海学生公寓
35万美元(独立产权) 4
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轻奢
品质

宜居

滨海公寓区提供包括健身房、便利店、书屋、学习室、

洗衣房等配套设施在内、既舒适又便利的生活条件， 街

坊式布局 、 平易近人的空间感洋溢着加勒比海明快热情

的氛围 ， 通过内庭花园将自然环境充分引入到生活空间 ，

突出了地形特色和自然环境的和谐统一。

4



滨海学生公寓独立宁静 4



滨海学生
生活区

动静皆宜

4



格林纳达是一个环境美丽、安全、放松的加勒比海岛国。

投资哈特曼大学城不仅可以获得格林纳达国籍，还可以获得不俗租金回报。在扣除房产的维护费用

之后，回报率保持3~5%，这也是加勒比海房产投资移民计划中表现最出众的一个，有助于降低购

买格林纳达公民身份的总成本。

与既没有投资回报、也不能收回资本的捐款入籍方式相比，哈特曼大学城投资最显著的好处就是：

投资者在五年持有期结束时可以通过出售该房产收回投资成本，同时永久保留其格林纳达公民身份，

期间投资者可分享房产运营带来的3~5%的净回报。

4



来源: https://c21grenada.com/en/s/residential/sgu-student-rentals/condos-apartments/bedrooms-1/hga-usd

一、35万美元独立产权的学生公寓：

按月租型运作，最低每月1800美元租金收入(见以下当地房产网站的同类型房产数据)，租赁按

全年11个月计为19800美元，扣除5%管理费后，年租金收入为18810美元，若将买房的政府费用

计算在内，则净回报为4.7%，收益稳健可观。发展商提供稳定及长期的租金收益，属市场上稳健、

收益可观的投资产品。

4



二、22万美元共享产权的学生公寓：

按日租型运作，以最低每天97美元(见以下当地房屋网站的同类型房产数据)、每年按七成五入

住率计收(273天)，租金收入为26481美元，扣除5%管理费后，实际收入为25156美元。按三个人

共享一个房产来计，每人年租金收入8385美元，若将买房的政府费用计算在内，则净回报3.1%，

亦相当不错。

来源: https://www.airbnb.com/s/Grenada/

4



三、学生公寓未来售价：

参照当地房产网站的同类型房产数据，无论是共享，还是独立产权，房产未来的升值空间既有

市场需求的支持，也获得法律的保障——格林纳达法律规定，五年后出售给新的外国买家，可继续

赠送全家格林纳达公民身份，但外国买家购买二手CBI房产价格不得低于35万美元（共享的不少于

22万美元）。

来源: https://c21grenada.com/en/s/residential/for-sale/condos-apartments/st-georges

4



来源：https://globalresidenceindex.com/hnwi-index/passport-index/

四、根据STC指数评估，格林纳达护照价值17.4万美元。凭借可观的租金收入、房产升值和房产

转售，如果通过我们的公民投资计划以一個家庭提出申请，幾乎等於免费获了格林納達公民身份

4



总结：

如果选择捐款，表面似乎可以节省一些费用，然而通过上面的数据可以看出，房地产投资者在持有

期内分享的3~5%年收益，5年后还可将房产出售给新公民申请人，反而令投资者最终节省了14~29万

美元的潜在成本*。

而且，拥有一个格林纳达固定地址，对未来申请美国E2签证也是有利条件，因此格林纳达房产投资

自2019年起比例已远超过其他同类国家(见下图)。

4

*以单人、家庭选择22万共享或35万独立产权方案(推广套餐)，与捐款做对比。



格林纳达房地产市场自2015年以来就保持高速增长，

2018-19年度房地产销售额达到6370万美元，是十年

以来的最高记录。

格林纳达房地产市场 4



格林纳达房产销量大增的主要因素：

1、格林纳达位于加勒比向风群岛的南端，地理位置有利，过去的五十年里

只遭受过三次飓风，与其它加勒比岛国平均一年半就要遭受一次飓风袭击相比，

设施安全，成为投资房地产的理想场所；

2、一些高质素、与CBI身份有关的房地产项目带动了市场销量；

3、居住美国、加拿大、英国的格林纳达人汇款回国购买房地产，成为格林

纳达房地产市场的重要参与者；

4、格林纳达经济一直保持增长势头，当地银行的贷款活动也相应增加，刺

激了格林纳达房地产市场发展。

2018-19年度格林纳达总共成交了758个单位，比上一年成交量增加23%，

也是自2014年以来创下的最大增幅，非格林纳达人的购买金额为1527万美元，

而这些金额尚不包含占据市场份额很大的投资公民的购房。

值得留意的是：几乎所有的大幅增加都是与圣乔治大学的公寓项目及旅游

房产投资有关。

4



格林纳达房地产市场近五年销售额 4



格林纳达房地产销售各区比例 4

哈特曼湾所属的圣乔治区交易量占71%



格林纳达购房者来源地 4

购房最多的外国人来源地：美国、英国、加勒比、亚非、
欧洲



*数据分析来自格林纳达房地产市场报告及格林纳达政府收入摘要

36%

31%

33%

格林纳达投资移民申请人来源国分析

美國/英國/加拿大 中國 其他（中東，俄羅斯等）

4



度假村亦是本开发项目

的重要组成部分，给每位游

客带来从白天到夜晚的精彩

活动，包括五星级管理的家

庭度假式酒店、自然的沙滩

环礁湖、豪华的娱乐中心，

以及拥有现代配套设施的豪

华公寓。

度假核心区紧邻医疗中

心和商业街，在视觉上和交

通上与美丽的湿地公园和加

勒比海直接相连。

Hartman Resort
哈特曼度假村

4



豪华
品味
专属

18

酒店公寓

4



奢华
人生
享受

延伸至大海深处的度假村别墅区， 灵感源自私家游艇，

将现代科技与流畅自然的线条融合，精细奢华，配上

透明的全景泳池，将自然更透明化地引入到建筑内部，

犹如被绿林托起的水珠，形成与自然同存的共鸣。

4



项目视频观看：
https://m.youtube.com/watch?v=LjEDmhN8UPE

https://m.youtube.com/watch?v=WlWELdZ1MC8

https://m.youtube.com/watch?v=AQyAZRTI-0U

https://www.youtube.com/watch?v=Jp12A50aM5o

(国内可点击：https://v.qq.com/x/page/t3248brz24w.html ) 4





✓主申请人年满18岁；

✓出具警方品格证明；

✓身体健康；

✓没有被格林纳达免签国家拒签记录*；

✓投资最少22万美元或35万美元到政府核准

的房产项目。

5

* 除非申请人再申请签证并且成功。



个人证件

出生证明

结婚/离婚证明

警方品格证明*

推荐信

体检证明

银行证明

学历证明

具体请接洽专业顾问或授权代理

5

* 申请人在过去 10 年居住的每个国家/地区的品格证明。



签委托合约，并签署
格林纳达公民入籍申
请表及相关文件；

准备各种文件，如婚
姻、出生等证明、推
荐信及无犯罪记录等；

确认所有文件准确完
整之后，递交给格林
纳达政府；

申请人通过尽职调查后，格林
纳达投资委员会在九十天内会
发出原则性批准；

随即将托管账户的资金转入政府
批准的项目中，申请人宣誓后政
府颁发入籍证书；

申请人宣誓后再申领护照，完成
格林纳达投资入籍手续，正式成
为格林纳达公民。

5



三种投资方式*：
A. 22万美元（融资方案）

B. 22万美元（共享产权）

C. 35万美元（独立产权）

哈特曼大学城 投资入籍与费用

*费用不含政府申请费、第三方及律师费等。

5



哈特曼大学城买房入籍费用(三种方案任选)： 5



款项 收款机构 金额 退款政策

递交申请时

政府申请费 格林纳达政府 USD 1,500/人 不退

政府处理费 格林纳达政府 17岁或以上：USD 1,500/人
17岁以下：USD 500/人

不退

背景调查费 格林纳达政府 USD 5,000/人
17岁 - 25岁子女：USD 5,000/人
0 - 16岁子女：不收费

不退

投资款 (房产首期10%) 格林纳达开发商：Hartman Education 
Enterprise Ltd

共享产权: USD 22,000 , 或
独立产权: USD 35,000

可退

注: 主申请人如有配偶, 无论配偶申请与否, 都需要支付配偶的 USD 8,000 (政府申请费+政府处理费+背景调查费)

获得原则性批准(Approval-in-principle)后

政府费用 格林纳达政府 USD 50,000/家庭（包括主申请人+最多三位家庭成员，
不包括55歳以下父母和兄弟姐妹）
超过四名成员的家庭额外增加随行人员：
父母（55歳或以上）或子女：USD 25,000/人
父母（55歳以下）：USD 50,000/人
兄弟姐妹（18岁以上，未婚，无子女）：USD 75,000/人

获得AIP后支付

投资款 (房产余款) 格林纳达开发商：Hartman Education 
Enterprise Ltd

共享产权: USD 220,000减去首期
独立产权: USD 350,000减去首期

获得AIP后支付

护照费 格林纳达政府 USD 250/人 获得AIP后支付

宣誓费 格林纳达政府 USD 20/人 获得AIP后支付

银行费用 (bank fee & VAT) 格林纳达银行 转账金额的1.15% 不退

领取格林纳达护照

政府费用及其他第三方费用明细：
5



国家 圣卢西亚 多米尼克 瓦努阿图 圣基茨 安提瓜#

1人 138,000 100,000 100,000 130,000 150,000 130,000

2人 138,000 140,000 150,000 150,000 195,000 130,000

3人 138,000 150,000 175,000 165,000 195,000 130,000

4人 138,000 150,000 200,000 180,000 195,000 130,000

哈特曼大学城 VS 各国捐款入籍费用比较 (美元)*

* 以上费用均不含政府申请费、第三方费用及律师费等；
# 安提瓜捐款10万美元需收取3万美元费用，故合并为13万美元计；
^ 大学城是按申请人选择融资方案来计算，已含政府收取的5万美元服务费用。

格林纳达^
大学城

5



国家 圣卢西亚 多米尼克 圣基茨 安提瓜 土耳其#

共享 220,000 无 无 无 200,000 无

独立 350,000

(推广期返还
首5年租金)

300,000 200,000 200,000/

400,000

400,000 250,000^

封闭期 5年 5年 3年/5年

(5年出售的

新买家才可获
得公民身份)

20万7年/

40万5年

5年 3年

回报率 提供每年近
5%租金回报

无 无 无 无 3~4%

哈特曼大学城 VS 各国买房入籍费用比较 (美元)*

* 以上费用均不含政府申请费、第三方费用及律师费等；
# 土耳其房产投资移民所购房产三年到期后出售，新的外国买家无法继续借此获得公民身份;
^ 由于土耳其投资移民实行的是房产估价制，通常为稳妥起见，外国投资者需购买至少30万美元左右房产。

格林纳达^
大学城

5





什么是美国E2签证 ？
美国E2签证只颁发给与美国签署E2贸易条约的国家公民, 允许他们申请一次长达5年的E2投资人签证，

可在美国开公司、或收购在美企业，并经营生意，只要企业一直在运营，可不限次数续期。

资料来源：美国移民局 https://www.uscis.gov/working-in-the-united-states/temporary-workers/e-2-treaty-investors



资料来源：美国国务院 https://travel.state.gov/content/travel/en/us-visas/visa-information-resources/fees/treaty.html

美国E2条约国有哪些：



资料来源：https://travel.state.gov/content/travel/en/us-visas/visa-information-resources/fees/treaty.html

美国E2条约国之一：格林纳达

格林纳达



1、必须是美国E2条约国公民身份

• 投资人必须是美国条约国公民，如格林纳达公民。

2、要在美国经营生意

没有具体投资金额要求，只需要：

• 投资足以建立一个成功生意的金额；

• 新建立的企业或投资到现有企业中均可；

• 企业规模不限，要创造就业机会，但没有强制性的就业名额要求。

3、要有一定的营收能力

• 投资人必须具备产生高于投资人及其家庭生活所需的收入能力。

4、有经营管理的要求

• 投资者要“直接管理和发展”企业，但不需要参与企业每日的管理。

E2签证申请条件：



美国EB5投资移民 VS 美国E2投资人签证

EB5 E2

最低投资额 180万美元或目标就业区90万美元 没有最低投资额要求，仅需有实际生意

对企业要求
必须是新企业(1990年11月29日后的要求) 非必须，可以直接购买美国现成的企业

最低就业数量 10个全职员工(美国公民或永久居民) 无要求，但只要求是申请人家庭以外人士

企业管理权 有限合伙 直接或间接管理和发展在美企业

资金来源要求 有 有，但比较简单

签证配额限制 有 没有

申请周期 10年或更久 3-6个月即可获批

投资类型 被动投资 (集体投资，只能在指定项目中选择) 积极投资 (自创或选择购买自己喜欢或擅长的

现有的生意投资，完全自主)

风险 资金委托他人管理，风险不可控性极高 企业自己经营控制，风险可控



为何格林纳达身份申请美国E2最有优势？



土耳其：投资购买25万美元以上房地产可申请公民身份，土耳其是中东穆斯林大国，因地缘关系，买

房移民主要来自两伊、黎巴嫩、叙利亚和阿富汗等国，中国人是否适合需慎重，同时要留意：

①用美元购房，将来房产须按土耳其货币价格出售，汇率风险须考虑；

②土耳其也是移民输出大国，护照国际地位不高，免签国亦不多；

③土耳其房产价格浮动较大，最终花费远远超出预算；

④需本人去当地办理报到手续，有服兵役义务等。

黑山：捐款10万欧元+房地产投资25万欧元(沿海或首都地区至少35万欧元)，黑山虽是美国E2条约国，

但2020年黑山没有一个E2申请获批。额外也要缴纳政府费用，另留意：

①黑山投资入籍项目为两年实验期，截至今年12月关停；

②黑山不接受双重国籍，亦需本人去当地办理报到手续；

③黑山护照只免签107个国家地区，地位并不高，加入欧盟之路亦很遥远。



美国驻巴贝多暨东加勒比地区大使Linda 

Taglialatela高度赞扬格林纳达的投资入籍移民

计划，这是全球所有快速投资入籍移民计划中

唯一受到美国肯定的国家。

美国的支持，不仅进一步提升了格林纳达护

照的地位和国际形象，也确认格林纳达投资公民

享有通过E2方式申请在美国长期工作、生活居住

的特殊待遇。

二、格林纳达得到美国的肯定与支持：



格林纳达投资入籍不仅办理时间快，无需登陆，全家四代受益，以投资成本计，市场融资方案只需8.8万

美元(不含政府费用及律师费等)即可一家四口申请获得格林纳达公民身份，也是市场上性价比最高的E2

条约国公民身份。

E2签证优势：

> 无居住时间要求，有条件避全球税；

> 企业一直在经营，可无限次数续期；

> 无需移民局申请，没有名额限制、不用排期等待；

> 审批时间快，美国使领馆直接申请，3-6个月即可办妥；

> E2签证持有人的未成年子女可享受美国教育福利，配偶

可在美国工作。



E2签证申请流程：

获得签证 领馆约谈

准备申请文件

入境美国

选择适合项目 汇款到监管账户获得格林纳达护照

律师审核



格林纳达身份
申请美国E2签证

实际运用分析





案例一、子女在美国入学
Z先生希望以格林纳达身份申请美国E2签证，他的两个孩子想报名就读

美国公立小学，最终一家四口获得美国E2签证之后，子女亦成功入读。

01 办理流程

1、联系学校，学校告知入学所需文

件，预约见面；

2、带孩子去学校面试，学校检查文

件是否齐全；

3、孩子缺少完整疫苗接种记录，补

种了疫苗之后，正式入读。

02 入学要求

 疫苗完整接种记录(可以补种)

 在美国的地址证明(水电账单)

 原学校转学证明或退学证明

 学生的出生证原件或公证件

 学生父母的身份证明文件

 学生的护照及在美签证



费用说明

有E2签证学生和没有E2签证学生的美国学费比较：

持E2签证子女就读美国公立中小学同本地生

一样，没有托福、雅思考试等语言成绩要求，亦

免交学费，课本也由学校提供，接送学生的校车

由学校免费提供，一般家庭只需要交纳午餐费和

购买文具。

美国公立中学不接受国际留学生就读，即使

国际生申请交换项目，也不获发美国高中毕业证

书，因此持有E2签证对孩子就读美国公立学校的

优势非常明显。

总 结

有E2签证
的
学费

无E2签证
的
学费

费用比较

小学 免费 4 万美元/年
(6年24 万美元)

节省24万美元
(有E2签证)

中学 免费 6万美元/年
(7年42万美元)

节省42万美元
(有E2签证)





案例二：如何选择合适的投资项目

现况：

面积160平方，近地铁站口，月租4千美元，有15年以上经营史。每年营收68万美元，

现金流5万美元，固定设备4万美元，5名全职/兼职员工。

申请人L先生长期在行政机构工作，对经商不是很熟悉，不知道在美国投资何种项目

适合，我们分析之后，建议其收购一家经营历史较久的咖啡面包店，咖啡店管理上比较

简单，且本身有固定客户群、现金流及一定数量员工，符合美国E2对投资企业的定义。

背景分析：



E2投资项目选择及费用：

总投资费用20万美元，L先生拥有了一个属于自己、在美国的

实际生意，全家三口以此，用格林纳达护照申请也获得了美国

五年的E2签证。根据美国移民法律，只要此生意一直在运营，

其签证就可以不限次数一直延续下去。

*不含我方服务费。

费用清单*：

1、购买费用17万美元；

2、转让费2万美元；

3、律师费1万美元。



格林纳达投资公民

海外资产配置 第二身份规划 合理避税安排子女教育福利美国E2签证待遇


